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Gorenja vas - Obginski svet
e Poljane Poljanska cesta 87 | 4224 Gorenja vas

Stevilka: 032-01/2026
Datum: 16. februar 2026

OBCINSKEMU SVETU
Obcine Gorenja vas - Poljane

Zadeva: Predlog Sklepa o potrditvi elaborata lokacijske preveritve za dolocitev obsega
stavbnega zemljiséa pri posamicni poselitvi na parcelah st. 776 in 777/1, k.o. Gorenja
Ravan, na obmo¢ju PEUP JAZ-02/06 v ob¢ini Gorenja vas - Poljane (ID 5923)

Gradivo lokacijske preveritve vsebuje:

- Pobuda za izvedbo lokacijske preveritve

- Elaborat lokacijske preveritve

- Mnenja drzavnih nosilcev urejanja prostora

- Mnenje obcinskega urbanista

- Javno naznanilo o javni razgrnitvi

- Stalis¢a do podanih pripomb na javni razgrnitvi

- Sklep o sprejemu stalis¢ do pripomb in predlogov javnosti

- Obrazlozitve k predlogu Sklepa o potrditvi lokacijske preveritve

- Predlog Sklepa o potrditvi elaborata lokacijske preveritve za dololitev obsega stavbnega zemljis¢a
pri posamicni poselitvi na parcelah $t. 776 in 777/1, k.o. Gorenja Ravan, na obmocju PEUP JAZ-02/06
v obcini Gorenja vas - Poljane (ID 5923).

Zaradi obseznosti gradiva je Elaborat lokacijske preveritve s prilogami dostopen na spletni strani ob¢ine
pod zavihkom: o ob¢ini/Ob¢inski svet in delovna telesa/Seje obéinskega sveta/ 18. redna seja
Ob¢inskega sveta.

Obmocje lokacijske preveritve

Obmocje LP za potrebe Siritve posamicne poselitve se nahaja na prostoru Obcine Gorenja vas- Poljane in
zajema dele parc. $t. 776 in 777/1, obe k.0. 2039 Gorenja Ravan.

Predlagana lokacijska preveritev se nanasa na obmocdje, ki je v veljavnem OPN Obcine Gorenja vas -
Poljane opredeljeno kot obmocja razprsene poselitve (z oznako A). Skladno s 307. ¢lenom ZUreP-3 se
povrsine razprsene poselitve po ZPNacrt Stejejo kot obmocje stavbnih zemljis¢ na posamicni poselitvi.
Zemljisce na katerega posega Siritev (povecanje) obmocja stavbnega zemljis¢a na posamicni poselitvi je v
vecjem delu opredeljeno z namensko rabo K2 - druga kmetijska zemljis¢a, v manjSem pa z namensko
rabo G -obmocja gozdnih povrsin.



Skupna velikost izvornega obmocdja posamicne poselitve za PEUP JAZ-02/6 je 4.713,86 m2. Povrsina dela
zemljisca, ki se poveca je 598,75 m2.

ﬁ /\770

Slika 1: Izvorno obmoéje posamiéne poselitve JAZ-02/6 v Ob¢ini Gorenja vas - Poljane (podatki: OPN"'Obéine
Gorenja vas -Poljane, iObcina Gorenja vas - Poljane, maj 2025

Namen predmetne lokacijske preveritve

Predmetna lokacijska preveritev se vodi za namen preveritve investicijske namere za gradnjo
stanovanjskega objekta ter s tem omogocitev spremembe obsega stavbnih zemljis¢ pri posamicni
poselitvi glede na obseg, ki je kot izvoren dolocen v veljavnem OPN.

Zemljisca, ki so predmet povecanja velikosti izvornega obmocja posamicne poselitve EUP JAZ-02 v Obcini
Gorenja vas -Poljane so v lasti investitorja.

Investicijski namen investitorja je gradnja novega stanovanjskega objekta v tlorisni velikosti priblizno
13,0 x 10,0 m. Objekt bo visine okvirno 10,0 m (skladno z dolocilom, ki predpisuje najvecjo dopustno
viSino stavbe 12,0 m). NajviSja kota fasade na kapni strani objekta nad okoliskim terenom je 8,0 m).
Sleme strehe objekta orientirano vzporedno s plastnicami terena. Etaznost objekta je zaradi naklona
terena opredeljeno kot klet, pritli¢je in mansarda. Naklon strehe v razponu 38° - 50°, enak naklon vseh
stresin, streha pretezno simetri¢na dvokapnica, sleme v vzdolzni smeri (dovoljene streSne odprtine so
streSna okna in klasicne fr¢ade, sekundarni objekti imajo lahko ravno streho). Barva fasade predvidoma
v beli barvi ali svetlih pastelnih tonih zemeljskih in pes¢enih barv. MoZna je kombinacija z lesnimi
fasadnimi oblogami, ki so lahko tudi v temnejsih rjavih barvah. Barva kritine v sivi barvi, kar je skladno z
oblikovanjem obstojecih objektov v neposredni bliZini. Vsi leseni deli na fasadi objekta bodo obdelani
enotno, praviloma v naravni barvi lesa. Balkoni na ¢elnih fasadah niso predvideni, predvideno bo izveden
gank v zatrepu ali ob vzdolZni fasadi.

Predpisan faktor zazidanosti gradbene parcele, ki je za obmocja namenske rabe A opredeljen s faktorjem
0,6, ne bo presezen. Faktor izrabe ni predpisan.

Odmiki predvidnega objekta od sosednjih zemljis¢ bodo vecji od 2,5 m oziroma vecji od 4,0 m od
sosednjega zemljisca, ki je opredeljeno jod javno dobro -pot oziroma obcinska javna pot (v primeru
manjsega odmika bo pridobljeno soglasje Obcine Gorenja vas - Poljane).



Gradbena parcela je opredeljena z velikostjo 598,75 m2 kar je skladno z dolocili OPN Gorenja vas -
Poljane, ki za gradnjo enostanovanjskih hi§ na namenski rabi A, opredeljuje minimalno gradbeno parcelo
400 m2.

Za namen predvidene gradnje se je na obravnavanem obmocju predvidene LP preverila moznost Siritve
stavbnega zemljis¢a tako, da so zagotovljeni pogoji za gradnjo novega objekta, kot je doloceno v
veljavnem prostorskem aktu. Oblikovanje objekta bo sledilo dolocilom veljavnega prostorskega akta
(OPN Gorenja vas - Poljane) kar bo v nadaljnjih korakih preverjano v postopku priprave projektne
dokumentacije in pridobivanja gradbenega dovoljena.

Obstojeca posamicna poselitev ima zagotovljen dostop na lokalno cesto. Preko obmodja posamicne
poselitve poteka obstojece elektroenergetsko, telekomunikacijsko, vodovodno ter prometno omrezje
(obstojeca kategorizirana javna pot, Sifra odseka 601101 Volca- Zakobiljek-Malenski vrh). Preko obmocja
posamicne poselitve se v delu nahaja tudi vod meteorne kanalizacije. Potek omreZij je razviden iz
prilozenega geodetskega nacrta.

Omenjena komunalna infrastruktura omogoca priklju¢evanje tudi novo predvideni stanovanjski stavbi
na obmocju LP. Dostop do obmocja LP je zagotovljen z juzne strani preko obstojece kategorizirane javne
poti. Odvajanje padavinske odpadne vode se ureja z zadrZzevanjem viska voda v vodnem zbiralniku ter
kasnejSim ponikanjem viskov teh voda na zemljis¢u predvidene Siritve posamiéne poselitve oz. na
prepustni izvedbi, tako da padavinske vode v ¢im vecji meri ponikajo na mestu nastanka. Odvajanje
komunalnih odpadnih voda se zagotavlja samooskrbno in sicer preko odvoda v malo Cistilno napravo na
skladno z OPN zgrajeno vodotesno). Oskrba s pitno vodo se vrsi preko lokalnega vodovodnega sistema.
Ravnanje z odpadki je urejeno na nivoju celotne Obcine Gorenja vas - Poljane, pri ¢emer se zbirno in
odjemno mesto komunalnih odpadkov predvidi na dostopnem mestu oz. s skladu s podro¢nimi predpisi
in predpisi Obcine Gorenja vas — Poljane.



Natancno dolocena oblika in velikost obmocja stavbnega zemljisca
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PREDLOG SKLEPA st.
Ob¢inski svet Obcine Gorenja vas — Poljane sprejme Sklep o potrditvi Elaborata lokacijske preveritve

za dolocitev obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi na parcelah st. 776 in 777/1, k.o.
Gorenja Ravan, na obmocju PEUP JAZ-02/06 v obéini Gorenja vas — Poljane (ID 5923) v predloZzenem

besedilu.

Milan Janez Cadej, L.r.
Zupan

Priloga:
predlog Sklepa
Elaborat predmetne lokacijske preveritve ID 5923



